南方医科大学中西医结合医院游泳池场地建设职工之家公益性项目
规划参数清单与要求

一、项目概况
场地面积：约4000平方米
项目定位：职工之家公益性综合文体服务中心
合作模式：制定并列出多种合作模式，合作期限，明确利弊优缺点。
二、建设投资预算
	项目
	内容说明
	预算/万元

	场地规整
	前期场地清理工作
	万元

	基础建设
	施工建设投入
	万元

	设备投入
	相关设施设备购置
	万元

	配套支持
	配套设备预算
	万元

	……
	……
	……

	预备资金
	用于不可预见开支
	万元


三、运营预测
	项目
	内容说明
	预算/万元

	人力成本
	人员工资（管理员、店员、保洁）
	万元

	水电成本
	水电消耗费用
	万元

	维护成本
	维护与耗材费用
	万元

	营销成本
	宣传、广告费用
	万元

	行政管理成本
	税费、管理费等
	万元

	……
	……
	……



四、功能分区规划
	序号
	功能分区
	说明

	1
	运动核心区
	运动区域规划+配套设施

	2
	商业服务区
	小卖部+商店+水果店等

	3
	配套服务区
	运营办公区，包括管理、接待、监控中心

	4
	职工服务区
	健身区+排练室+一体化多功能厅

	5
	停车区
	设计标准车位（含无障碍车位）+充电桩等便民服务

	……
	……
	……



[bookmark: _GoBack]五、施工方案：包括前期准备与场地清理等、基础设施施工、主体结构安装与建筑施工、装修装饰与设备安装、系统调试与清洁验收等。
六、详细布局规划：制作总平面布局、效果图及相关说明。
七、项目合法性、报批报备及可行性承诺（投资方全责）：
1.列出项目可行性论证、施工报备流程等手续环节操作；
2.协调沟通工作，如噪音、扰民、卫生、投诉、纠纷等事务处理；
3.制定经济安全、使用安全及消防安全流程与处理措施；
4.明确导致事故、处罚、纠纷等一切责任与费用由投资方独立承担的承诺书。
八、双方权利与义务：制定双方职责、运营等管理权利与义务。
九、运营管理方案：针对整体规划与运营模式及管理措施，制定行之有效的运营方案；并且为体现项目公益属性，回馈职工群体，需有相应配套的优惠政策，如职工停车、运动计费、体育比赛及团建活动等给予优惠与支持。

